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Forvaltningsberittelse

Fdreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Nattvardsbarnen,
byggd ar 1935, i Stockholms kormmun med
adress Palmbladsvagen 2/Stagneliusvagen 37,
112 58 Stockholm i vilken man upplater
bostader till nyttjanderétt utan begransning i
tiden samt uthyrning av lokal.

Légenheter och lokalers totala byggnadsytan
uppgar till 2 208 kvm, varav 2 028 kvm utgér
lagenhetsyta och 180 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
16 st. 1 rum och kok
2 st. 2 rum och kok

22 st. 3 rum och kék

Samtliga lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Vésentligt lokalavtal i féreningen &r det med
Restaurang Spice Corner, avtalet stracker sig
till 2015-12-31

Intakter fran lokalhyror utgjorde ca 19 % av
foreningens totala intakter under 2014

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Brandkontortet. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med MFS
Fastighetsservice

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2005-
04-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-01-16.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2006-02-14.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 56 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 14. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 12.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
58. Under aret har 10 éverlatelser.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdamma, 2014-08-03 och déarmed
paféljande styrelsekonstituering hatft féljande
sammanséattning:

Kristina Nygren ordf,
Jonas Ericson

Katarina Hellberg

Linda Eklund

Fredrik Sundberg

Anna Svensson

Elin Pettersson

Suppleanter
Elin Gradin
Kenneth Rudholm

Revisor
Sara Olovsson pa Deloitte AB har valts till

revisor for 2014.

Valberedningen bestar av
Erik Nilsson och Erik Wedberg

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 10. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats

av tva ledamoter i styrelsen go
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Handelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har foreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2014 ar -315 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa -550 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa minskade kostnader fér reparationer
och underhall.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
férhallandevis stabil.
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Féreningens stérsta kostnadsposter ar
rantekostnaden och den har under ar 2014
minskat om man jamfér med kostnaden for
2013.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomférd atgard

badrum (3 Lagenheter)

Underhall, reparation och
fels6kning pelletspannor

Sokning, identifiering och
atgarder angaende lukt i
fastigheten

Reparation pga. vattenlackage i

Ar

2014

2014

2014

Handelser efter rdkenskapsaret

Planerat underhallsbehov De enskilt storsta
atgarderna som planeras framgar nedan.
Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vardet
pa fastigheten. / alt. i enlighet av styrelsen
faststalld underhallsplan. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Planerad atgérd

Byte av Radiator- och stamventiler
Dranering

Tillaggsisolering vinden

Fasad-, fonster- och
balkongrenovering

Ar Kostnad/Kkr.

2015

2015
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Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011 2012 2013 2014

Genomsnittli

iy dsréﬂ;i:’ff"gm el 602 662 662 662 662
Omsattning, kr 1445000 1570000 1689 000 1709000 1715000
Soliditet, % 77,76% 73,05% 71,38% 71,07% 71,03%
Resultat efter finansiella poster, kr -492 137 -498 727 -360 769 -550 798 -315 299
Lan per kvm bostadsritisyta, kr 6213 6213 6 805 6 805 6 805
Genomisnittlig skuldranta, % * 201 3.25 349 287 253
Insats per kvm bostadsrétisyta, kr 17 002 17 002 17 002 17 002 17 002
Fastighetens belaningsgrad, % * 29,90 27,53 2959 29,80 30,12

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for Ianerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5793 246

Arets resultat -315 299
-6 108 545

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 117 522

| ny rakning Sverfores -6 226 067
-6 108 545

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och %D

balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyror

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 1714 884
1714 884

2 -831 695
3 -111 887
-58 350

__ 676159

-1678 091

36793

121

-352 092

-315 299

-315 299

-352 213

2013-01-01
2013-12-31

1709123

1709 123

-1189 373
-101 163
-58 487

-511 326

-1 860 349

-161 226

375

-399 947

-399 572

-550 798

-550 798
So



TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

45 809 636
2292 063

48 101 698

48 101 699

3487
4 406
95

17 102

25090

691 113

716 203

48 817 902

2013-12-31

46 304 994
2 472 864

48 777 858

48 777 858

3662
1653
47
31839

37 201
415 062
452 263

49 230 121

5 Ml
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk foérening
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och ddarmed jamfdrliga sédkerheter
som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsdttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

40 433 464
345102

40 778 566

-5 793 246
-315 299

-6 108 545

34 670 021

13 800 000
67 500

13 867 500

13 471

0
266910
280 381

48 817 902

15 860 000

15 860 000

Inga

2013-12-31

40 433 464
227 580

40 661 044

-5 124 926

-5 675724

34 985 320

13 800 000
67 500

123 883
4 835

248 583

377 301

49 230121

15 860 000
15 860 000

-550 798

13 867 500



Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
foére forandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Foérdandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

36 793
676 1569
121

-352 213

360 860

175

14 689
-110 412
10739

276 051

276 051
415 062

691 113

2013-01-01
2013-12-31

-161 226
511 326

375
-399 947

-39 472

3016
-834
77 260
-85 844

-45 874

-45 874
460 935

415 062
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas fér
forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast
féregdende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsitiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Installationer 15-50 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att géila fram till
ar 2015, Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fast belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det |dgsta av dessa vérden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret dr 1 217 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Tjdnsteuppdrag
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen.

Det ligsta av dessa vérden utgér féreningens fastighetsavgift som for rakenskapséaret ar 1 210 kr per ldgenhet.
Fér lokaler betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital.

Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma stt.

A\
Personal '
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har bokats upp med 44 400 kr w}&
Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfér in- och utbetalningar. 51)
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyror 2014 2013

Nettoomsittning uppdelad pa rorelsegren

Arsavgifter 1 324 466 1326 474
Hyror, lokaler 312 976 313 165
Ovriga avgifter 17 202 14 955
Avséttning till medlemmarnas repf. 9 960 0
Bredband internetanslutning 50 280 54 529
1714 884 1709123

Not2 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsskétsel 37785 60 501
Stédning 34683 31470
Reparationer/underhall 129 533 209 408
Vérme 0 124 735
Fastighetsel 36 506 46 624
Sophantering 46 585 35575
Vatten/aviopp 61403 46 254
Snéréjning/sandning 6188 8319
El-uppvarmning/pellets 317 050 337 295
Obligatorisk Ventkontroll, OVK 8438 118 954
Farsakringspremier 17 420 17 141
Fastighetsskatt/avgift 74 420 74 140
Bredband/Stadsnét 57 120 61920
Ovriga driftskostnader 4 564 ] 17 037
831695 1189373

Not3 Fastighetsadministration 2014 2013
Ekonomisk férvaltning 62 851 58 630
Advokat-& rittegangskostnader 17 850 4750
Revisionskostnader 20 875 23 609
Ovriga administrationskostnader 10 311 ) - 14174
111 887 101 163

Not4 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 48 084 771 48 084 771
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 48 084 771 48 084 771
Ingaende avskrivningar -1 779777 -1 449 252
Arets avskrivningar -495 358 -330 525
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2275135 1779777
Utgaende redovisat virde 45 809 636 46 304 994
Redovisat virde byggnader 26 038 492 26 533 850

Redovisat varde mark 19 771144 19771144 v
45 809 636 46 304 994 v

Taxeringsvérde

1

W f [

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 39174 000 39174 000 /
varav byggnader: 18 894 000 18 894 ooo%{) &3 /\/
q 3




Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Installationer 2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 3416 867 3416 867
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3416 867 3416 867
ingdende avskrivningar -944 003 -763 202
Arets avskrivningar -180 801 -180 801
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1124 804 -944 003
Utgaende redovisat virde 2292 063 2472 864
Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 15 ar.
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Bredbandsuppkoppling 14 280 14 280
Fastighetsforsakring 2822 2784
Ekonomisk férvaltning 0 14 775
17 102 31839
Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34480000 5953464 227580 -5124 926 -550 798
av fg ars féreningsstdmma -550 798 550 798

Avsittning till yttre fond 117 522 -117 522
Arets forlust -315 299
Belopp vid arets utgang 34480000 5953464 345102 -5793 246 -315 299
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering efter 5 ar 13 800 000 13 800 000
13 800 000 13 800 000
Amortering Skuld per 2014-
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2015 12-31
Stadshypotek 2018-06-01 2,39 4 500 000
Stadshypotek 2016-06-01 1,96 3 000 000
Stadshypotek 90 dagar 1,68 500 000
Stadshypotek 2015-09-30 3,35 3100 000
Stadshypotek 90 dagar 1,83 1 500 000
Stadshypotek 90 dagar 1,96 1200 000
13 800 000




Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réantekostnader

Férutbetalda hyror/avgifter

Ovriga drifiskostnader
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter
Uppvarmningskostnader

Stockholm 2015- QS - |b
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Kristina Nygren

Elin Petersson
n

Jonas Eri

Var revisionsberéttelse har lamnats den 22qu
Peloike AB
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Olovsson
Auktoriserad revisor

2014-12-31

19090
104 407
54 063
56 247

33103

266 910

Linda Eklund

2013-12-31

22970
93633
41189
56 247
34 544

248 583
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