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Forvaltnin;

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadsléagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Nattvardsbarnen i
Stockholms kommun férvarvades 2006-03-01.

Fdreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Palmbladsvagen
2/Stagneliusvagen 37. Fastigheten byggdes
1935 och har vardear 1935.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 208 kvm,
varav 2 028 kvm utgér lagenhetsyta och 180
kvm lokalyta.

Lagenhetsfoérdelning
16 st 1 rum och kék
2 st 2 rum och kék
22 st 3 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Intakter fran lokalhyror utgjorde ca 19 % av
féreningens totala intakter under 2015.

Férsékring till fullvérde har féreningen tecknat
hos Brandkontortet. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgérder som utférs och planeras.

Tidigare drs genomférda atgarder Ar
Reparation pga. vattenlackage i

badrum( 3 st Igh) 2014
Underhall, rep och felsékning

pelletspannor 2014
Sékning, identifiering och atgard

angaende lukt i fastigheten. 2014

312

ysberittelse

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat avtal med MFS
Fastighetsservice. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Deloitte AB.

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2005-
04-07 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2006-01-16.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2006-02-14.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 58 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 9. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 11.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
56. Under aret har 5 éverlatelser.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa fn 1 108 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2015-05-26 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Christoffer Bendixen ledamot/Ordf
Anna Svensson ledamot/Sekr
Erik Skoting ledamot/Kassoér
Rasmus Linge ledamot

Elin Petersson ledamot

Linda Eklund ledamot
Kennet Rudholm suppleant
Frans Hansen suppleant

Till revisor har Sara Olovsson, Deloitte AB
valts. . .

@
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Valberedningen bestar av
Erik Nilsson och Bob Gustavsson.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
har under aret har uppgaétt till 10. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i styrelsen

Hindelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2015 ar -1 168
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2014 pa -315 Kkr. Férandringen mellan aren
beror framst pa ckade kostnader fér
reparationer och underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &ar
rantekostnaden och den har under ar 2015
minskat och det har ett samband med den
lagre rantenivan som belastar féreningen.

| resultatet fér 2015 ingar avskrivningar med
676 Kkr, exkluderar man detta blir resultatet

— 492 Kkr. Detta innebér att féreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den I16pande
verksamheten. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Arsavgifterna har under aret varit oféréndrade
och inga avgiftshéjningar &r planerade under
2016.

Under rakenskapsaret har investeringar pa och
runt fastigheten av betydande karaktér gjorts.
Ett stort arbete har varit att dranera marken
som fastigheten star pa. Enligt féreningens
plan sa har det aven genomférts ett byte av

reglage pa husets radiatorer till
termostatreglage for battre energiutvinning.

Ett nytt avtal med restaurangen ar tecknat och
stracker sig till 2018. | samband med
fornyelsen av avtalet har investeringar gjorts i
forbattrad ventilation.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for

verksamhetsaret.
Genomford atgérd - Kkr
Dranering 760
Radiatorer 105
Byte av fettavskiljare 130

Hindelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxerings-vérdet
pa fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

| bérjan av 2016 har en éversyn av
féreningens lan avseende l6ptiderna gjorts. Ett
l&n pa 3 Mkr har bundits pa tre ar vilket gor att
ca 50% av lanen har lang I6ptid.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

2015

1743
-1 168
70,27
662
6 805
17 002
2,13
30,45

2014 2013 2012 2011
1715 1709 1689 1570
-316 -550 -360 -492
71,03 71,07 71,38 73,05
662 662 662 662
6 805 6 805 6 805 6213
17 002 17 002 17 002 17 002
2,53 2,87 3,49 3,25
30,12 29,80 29,59 27,53

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
I ny rékning 6verféres

-6 226 067
-1168 253

-7 394 320

117 522
-7 511 842
-7 394 320

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar. jo
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyror

Summa rérelsens intdkter m.m

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

\~
\\\
6/12

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 1743423

1743 423

2 -1764 078
3 -111 329
-58 478

-676 159

-2 610 044

-866 621

60

-301 692

-301 632

-1 168 253

-1 168 253

2014-01-01
2014-12-31

1714 884

1714 884

-831 695
-111 887
-58 350

-676 159

-1 678 091

36 793

121

-352 213

-352 092
-315 299

-315 299
G0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7112

Not

2015-12-31

45314 278

2111262

47 425 540

47 425 540

5231
14 938
155
14 280

34 604

233 306

267 910

47 693 450
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2014-12-31

45 809 636

2292 063

48 101 699

48 101 699

3487
4 406
95

17 102

25090
691 113

716 203

48 817 902
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Eget kapital ekonomisk férening 40 433 464 40 433 464

Fond fér yttre underhall 462 624 345102

Summa bundet eget kapital 40 896 088 40 778 566

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -6 226 067 -5 793 246

Arets resultat -1 168 253 -315 299

Summa fritt eget kapital -7 394 320 -6 108 545

Summa eget kapital 33501 768 34 670 021

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 13 800 000 13 800 000

Depositioner 67 500 67 500

Summa langfristiga skulder 13 867 500 13 867 500

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 83 757 13471

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 240 425 266 910

Summa kortfristiga skulder 324 182 280 381

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 693 450 48 817 902

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga sédkerheter

som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar 15 860 000 15 860 000
15 860 000 15 860 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

(
e W
=S QB 3%’ w2
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért éver tillgdngarnas nyttiandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar
Installationer 15-50 ar

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast belopp per
lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det Iagsta av dessa varden utgér féreningens
fastighetsavgift som for rdkenskapsaret &t 1243 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en statlig
fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska resarvering fér famtida underhall redovisas under bundet eget kapital.
Avsittning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet kapital.
lanspréktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyror 2015 2014

Nettoomsiittning uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter 1360 242 1324 466
Hyror, lokaler 312 597 312 976
Ovriga avgifter 16 824 17 202
Avséttning till medlemmarnas repf. 2 880 9 960
Bredband internetanslutning 50 880 50 280
Summa arsavgifter och hyresintikter 1743 423 1714 884

A
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stédning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Sophantering
Vatten/aviopp
Snéréjning/sandning
El-uppvarmning/pellets
Obligatorisk Ventkontroll, OVK
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband/Stadsnét
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Advokat-& rattegangskostnader
Revisionskostnader

Ovriga administrationskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

&l

10/12

2015

32771
38 359
1090 229
145 008
47 116
41105
0

196 390
0
21102
75 460
57120
19 418

1764078

2015

60 520
0
19 375

31434

111 329

2015-12-31

48 084 771

48 084 771
-2 275135
-495 358

-2 770 493

45 314 278

25543 134

19771 144

45 314 278

39 174 000
18 894 000
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2014

37785
34 683
129 533
36 506
46 585
61403
6188
317 050
8438
17 420
74 420
57 120
4 564

831695

2014

62 851
17 850
20 875
10 311

111 887

2014-12-31

48 084 771

48 084 771

-1779777
-495 358

-2 275135

45 809 636

26 038 492

19771 144

45 809 636

39 174 000
18 894 000



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5 Installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 3416 867 3416 867
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3416 867 3416 867
Ingaende avskrivningar -1124 804 -944 003
Arets avskrivningar -180 801 -180 801
Utgadende ackumulerade avskrivningar -1 305 605 -1 124 804
Utgaende redovisat varde 2111 262 2292 063

Not 6 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Bredbandsuppkoppling 11 283 14 280
Fastighetsforsékring 2997 2822
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 14 280 17 102

Not7 Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 34 480 000 5953 464 345102 -5793 246 -315 299
av fg ars féreningsstdmma -315 299 315 299
Avsiéttning till yttre fond 117 522 -117 522
Arets férlust -1 168 253
Belopp vid arets utgang 34 480 000 5 953 464 462624 -6 226 067 -1 168 253
Not8 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 13 800 000 13 800 000
13 800 000 13 800 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2016 2015-12-31
Stadshypotek 2018-06-01 2,39 4 500 000
Stadshypotek 2016-06-01 1,96 3000 000
Stadshypotek 2016-0323 1,19 500 000
Stadshypotek 2016-03-30 1,20 3100 000
Stadshypotek 2016-03-30 1,20 1500 000
Stadshypotek 2016-01-04 1,10 1200 000
Summa 0 13 800 000
Avgar kortfristig del
Summa langfristiga skulder 13 800 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2015-12-31 2014-12-31
Réntekostnader 17 028 19 090
Férutbetalda hyror/avgifter 122 795 104 407
Ovriga driftskostnader 14174 54 063
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 56 247 56 247
Uppvarmningskostnader 30 181 33103
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 240 425 266 910

Erik Skotlir /g %ﬁmﬁm S Linge Elin Petersson
Linda Eklund

Var revisionsberéttelse har lamnats den i7/3 = -2,0 \6

Deloitte AB

Olovsson
Auktoriserad revisor

s&Q\v& N

a 12/12 Brf Nattvardsbarnen Org.nr 769612-3715



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Férédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

-866 621
676 159
60

-301 692

-492 094

-1744
2762
70 286
-37 017

-457 807

-457 807

691113

233 306

2014-01-01
2014-12-31

36 793
676 159
121

-352 213

360 860

175
14 689
110 412
10 739

276 051

276 051
415 062

691 113






Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nattvardsbarnen
Organisationsnummer 769612-3715

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Nattvardsbarnen for
rikenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedésmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningstgérder som ér
dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréickliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Nattvardsbarnens finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fr Brf Nattvardsbarnen for
rikenskapsaret 2015-01-01--2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma
om nagon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa
annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller fSreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 17 maj 2016
Deloitte AB

Sara Olovsson
Auktoriserad revisor






